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                                       Ufficio Piani di Recupero e attuazione strumenti Urbanistici 

PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PUBBLICA  

           ABITARE SOCIALE E RIQUALIFICAZIONE QUARTIERE “GARIBALDI” 

MODIFICATO A SEGUITO DELL’APPROVAZIONE DELLE OSSERVAZIONI 

   RELAZIONE   TECNICO ECONOMICA E FINANZIARIA 
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A.  Opere di Urbanizzazione:

La stima dei costi delle opere di urbanizzazzione è stata compiuta con l’obiettivo di dotare 

l’intervento di spazi pubblici e di servizi di qualità adeguata al senso ed al ruolo urbano della 

trasformazione. 

La misurazione delle superfici interessate dalle opere di urbanizzazione previste è stata 

effettuata a base di supporto informatico vettoriale (Carta tematica Regionale). 

Nei costi delle urbanizzazioni primarie e secondarie previste nel Piano Particolareggiato sono 

comprese le seguenti opere: 

1)-movimenti terra ( 1 mc. sulla superficie delle aree interessate dalla viabilità, comprensiva 

di parcheggi pubblici lungo strada e della pista ciclabile area mercato ortofrutticolo) – C.U.=  

14,00 €/mq.); (incluso oneri discarica) 

2) -nuova viabilità, comprensiva dell’arredo a verde con alberature e irrigazione ( C.U. = 

130,00 €./ mq.) ; 

3) -illuminazione pubblica lungo la nuova viabilità, compreso quella per la prevista pista 

ciclabile, escluso la parte lungo il parco delle mura Lorenesi ( C.U. =  10,00 €./mq.); 

4) -illuminazione pubblica pista ciclabile per la parte lungo le mura Lorenesi ( C.U. =  

65,00 €./ml.); 

5) -parcheggi pubblici 1, 2,3 e 4, comprensivamente alla posa in opera di adeguati servizi di 

illuminazione pubblica e di fognatura ( C.U. =  80,00 €./mq.) ; 

6) -sistemazione parcheggi pubblici esistenti in Piazza barriera Garibaldi,  

comprensivamente alla posa in opera di adeguati servizi di illuminazione pubblica, di 

irrigazione , di fognatura e di arredo a verde con alberature (C.U. = 60,00 €./mq.); 

7) -aree verdi attrezzate, comprensivamente alla posa in opera di adeguati servizi di 

illuminazione pubblica, di irrigazione e di fognatura (C.U. =  50,00 €./mq.) ; 
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8) - impianti sportivi – Pista di pattinaggio coperta, comprensiva di gradinate, spogliatoi 

servizi tecnologici  e sevizi igienici -  campo di calcio a otto  

(C.U. pista di pattinaggio = 120,00 €./mc.)  

( C.U. campo di calcio a otto = 170,00 €./mq.) ;  

9) -Smaltimento acque meteoriche, suddivisa per le superfici lungo la viabilità di progetto, 

lungo la pista ciclabile di progetto e nei parcheggi pubblici 1,2,3 e 4 e per le superfici delle 

aree a verde attrezzato di progetto (C.U. lungo viabilità e parcheggi = 17,00  €./mq.) (C.U. 

aree a verde attrezzato = 7,00 €./mq.);  

10) -pista ciclabile  (C.U. = 130,00 €./mq.); 

11) -reti ed impianti tecnologici – per telefonia, Enel, fognatura nera e acqua potabile 

 ( C.U.= 7,00 €./mq.) ; 

12) -Edifici per servizi  

edificio di nuova costruzione  e ristrutturazione edificio in area retrostante a piazza Ferrucci  

( C.U. per nuovo edificio Ambito 6 B.di P.P. = 2.000,00 €./mq.) (C.U. ristrutturazione 

edificio Ambito 2 di P.P. =  1.100,00 €. mq.); 

13) -Riqualificazione Piazze Barriera Garibaldi e Ferrucci,  comprensivamente 

all’adeguamento della viabilità esistente, dello smaltimento acque meteoriche e delle reti ed 

impianti tecnologici esistenti nonché dei previsti arredi a verde con alberature e escluso la 

nuova sistemazione dei parcheggi pubblici esistenti in Piazza Barriera Garibaldi ( C.U.= 300  

€./mq.); 

14) -Demolizione edificio ex bagnetti pubblici di via Russando Capocchi,  (C.U. =  €. 

54,00/mc.). 

B.  Interventi necessari per la costruzione dei nuovi edifici residenziali 

pubblici : 

              - Edifici in Via Giordano Bruno a canone sostenibile.  

                                     a) Demolizione edifici esistenti (C.U. =  €. 54,00/mc.); 
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                       b) nuova costruzione edifici residenziali ( C.U. 2.000,00 €./mq.di S.L.P.) 

                           servizi pertinenziali nuovi edifici residenziali ( C.U. 1.000 €./mq.di S.Lorda.) 

 -Edifici in area ex Mercato ortofrutticolo,  

a)Demolizione edifici mercatali esistenti (C.U. =  €. 54,00/mc.); 

b) nuova costruzione edifici residenziali Ambito 5A ( C.U. 1.100,00 €./mq.di S.L.P.) 

c)nuova costruzione edifici residenziali Ambito 5B( C.U. 2.000,00 €./mq.di S.L.P.) 

    servizi pertinenziali nuovi edifici residenziali ( C.U. 1.000 €./mq.di S.Lorda.) 

C. Oneri di esproprio appartamenti privati negli edifici di via Giordano 

Bruno da demolire: 

Il totale dei Beni immobiliari da espropriare, come previsto dal parcellare di esproprio, fornito 

dall’Ufficio Espropriazioni ed acquisizioni Aree, ammonta a €.  1.805.701,00. 

…………………………………………………………………………………………………... 

Le forme finanziarie, oltre al finanziamento del   Comune, possono essere ricercate in  

contributi regionali, statali ed europei finalizzati a  piani e progetti per la realizzazione 

di alloggi a canone sostenibile e per la riqualificazione di aree urbane. 

Computo delle voci del bilancio economico 

     

COMPUTO COSTI OPERE DI URBANIZAZIONE     

     

     

Descrizione opere unità di misura Quantità Costo unitario Totale  

     

Movimenti terra incluso oneri discarica      

1 mc sulla sup. delle aree interessate dalla viabilità,  mc 6.000 €.          14,00 84.000,00

     

Nuova viabilità e Parcheggi Pubblici lungo strada 
compreso arredo a verde con alberature e irrigazione mq 6.000 130,00 780.000,00

     

Reti e impianti tecnologici      

Rete Enel e Telecom mq 6.000 7,00 42.000,00

Rete fognaria acque nere mq 6.000 7,00 42.000,00
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Rete acqua potabile mq 6.000 7,00 42.000,00

Smaltimento acque meteoriche      

Rete stradale e parcheggi pubblici lungo strada mq 6.000 17,00 102.000,00

Illuminazione pubblica:      

Lungo le sedi stradali  e P.P. (escl.opere edili) (2) 

Lungo la pista ciclabile (escluso  
il percorso interno area ex mercato ortofrutticolo)

Totale Parziale   

        mq 

        ml. 

6.000 

400

10,00

65,00

60.000,00

          26.000,00

€.  1.178.000,00

                                                                                                             

                                                                             unita’ di misura         quantità                Costo unitario          Costo totale 

COMPUTO COSTI DI 
DEMOLIZIONE EDIFICI DI VIA 
GIORDANO BRUNO  
 N. 2,4,6,8,10,14,16,18 

     

 mc. 27.114     €.  54,00  €.1.464.156,00 

COMPUTO COSTI NUOVI FABBRICATI 

SERVIZI PERTINENZIALI   (Via Giordano 
Bruno) 

mq. di S.L.P 

  mq. sup. lorda 

7.528 

1.130 

€. 2.000,00    

 €. 1.000,00 

€. 15.056000,00 

€.   1.130.000,00      
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COMPUTO COSTI DI 
DEMOLIZIONE STRUTTURE DEL 
MERCATO ORTOFRUTTICOLO mc. 19.460 

   

€. 54,00 €.   1.050.300,00 

COMPUTO COSTI NUOVI FABBRICATI 
AMBITO 5 A (CONS. ETRURIA E CASALP) 

  SERVIZI PERTINENZIALI  
       
 NUOVI FABBRICATI  AMBITI 5-B. e 6-B 

SERVIZI PERTINENZIALI 

COMPUTO COSTI DI DEMOLIZIONE 
STRUTTURE DEGLI EX BAGNI PUBBLICI 
DI VIA CAPOCCHI 

RISTRUTTURAZIONE EDIFICIO PER 
SERVIZI INTERNO A PIAZZA FERRUCCI IN 
PARTE  GIA’ ADIBITO A SEDE PONTINO 
CALCIO  

COSTRUZIONE EDIFICIO PER USO 
SPORTIVO E SERVIZI PERTINENZIALI 

COSTRUZIONE CAMPO DI CALCIO A 
OTTO 

mq. di S.L.P. 

mq. sup. lorda 

mq. S.L.P.  

mq. sup. lorda 

           mc. 

           mq. 

           mc. 

            mq. 

   6400 

   960 

 7.885 

1.180 

1.980 

300 

12.330 

  1.860 

 €. 1.100,00    

 €.   700,00 

€. 2.000,00 

€. 1.000,00 

€.     54,00 

€. 1.100,00 

€.    120,00 

€.    170,00 

€. 7.040.000,00 

€.      672.000,00      

€. 15.770.000,00 

€.   1.180.000,00 

€.      106.920,00 

€.      330.000,00 

€.   1.479.600,00 

€.      316.200,00 

INTERVENTO DI 
RIQUALIFICAZIONE DI PIAZZA 
FERRUCCI, COMPRESO AREA 
DEL DISTRIBUTORE 
CARBURANTI, DA DISMETTERE, 
COMPORTANTE 
L’ADEGUAMENTO DELLA 
VIABILITA’ ESISTENTE, LO 
SMALTIMENTO DELLE ACQUE 
METEORICHE, L’ADEGUAMENTO 
DELLE RETI ED IMPIANTI 
TECNOLOGICI ED ARREDI A 
VERDE 

                   
       mq.   1.550 €.    300,00 €.      465.000,00 

INTERVENTO DI 
RIQUALIFICAZIONE DI PIAZZA 
BARRIERA GARIBALDI, 
COMPORTANTE 
L’ADEGUAMENTO DELLA 
VIABILITA’ ESISTENTE, LO 
SMALTIMENTO DELLE ACQUE 
METEORICHE, L’ADEGUAMENTO 
DELLE RETI ED IMPIANTI 
TECNOLOGICI ED ARREDI A 
VERDE            mq.        6.300 €.    300,00 €.   1.890.000,00 
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SISTEMAZIONE A VERDE ATTREZZATO 
AREA EX BAGNI PUBBLICI DI VIA 
CAPOCCHI, COMPRENSIVA DI 
ILLUMINAZIONE PUBBLICA, FOGNATURA 
E IMPIANTO DI  IRRIGAZIONE. 

REALIZZAZIONE DI AREE A 
VERDE PUBBLICO ATTREZZATO 
IN AREA EX MERCATO 
ORTOFRUTTICOLO, 
COMPRENSIVA DI 
ILLUMINAZIONE PUBBLICA, 
FOGNATURA E IMPIANTO DI 
IRRIGAZIONE. 

              

        
           mq. 

           

           mq. 

  

1.300 

 2.659 

        
€.      50,00 

€.      50,00 

   

€.       65.000,00 

€.     132.950,00 

PARCHEGGI PUBBLICI P1, P2,P3 
E P4, COMPRENSIVI DI 
ILLUMINAZIONE PUBBLICA   E 
FOGNATURA  

               
           mq. 7.143 €. 80,00 €.     571.440,00 

REALIZZAZIONE DI PISTA CICLABILE  

BIDIREZIONALE DI CUI:  

CON PAVIMENTAZIONE IN BETONELLE 

CON PAVIMENTAZIONE IN ASFALTO 
-------------------------------------------------------------

Totale Parziale  

Beni immobiliari da espropriare, come 

previsto dal parcellare di esproprio     

----------------------------------------------------------- 

TOTALE  GENERALE 

. 

           ml 

            ml.  

           ml 

     

950 

400 

550 

€. 110,00 

€.   99,00 

€.        44.000,00 

€.        54.450,00 

---------------------------- 

€. 49.999.016,00 

€.   801.412,00

………………………. 

€.  50.797.428,00 
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Analisi della sostenibilità economica

Allo stato attuale, per l’attuazione del Piano, l’Amministrazione Comunale mette a disposizione 

700.000 Euro, di cui 400.000 Euro dal Piano delle Opere Pubbliche e 300.000 Euro a Bilancio. 

Queste risorse potranno essere utili per iniziare le procedure di esproprio, bonifica e abbattimento 

dell’immobile posto in Via Giordano Bruno n. 14. 

Il Piano che assume il significato di recupero attraverso l’approvazione della Variante potrà essere 

ulteriormente finanziato: 

• Per Via Giordano Bruno attraverso i proventi della Legge 560; 

• Per l’area Ortofrutta ai sensi della L. 2295/2008 tra pubblico e privato sono già 

disponibili: 3.050.000 Euro provenienti dallo Stato e circa 915.000 Euro provenienti dalla 

regione Toscana. Queste somme potranno essere così distribuite: 

• Dal soggetto privato per la realizzazione di circa 60 alloggi tra convenzionata e in 

locazione a canone sostenibile;  

• Dal soggetto pubblico CASALP per la realizzazione di 18 alloggi ERP 

• Dall’Amministrazione comunale di Livorno per opere pubbliche per un importo di circa 

1.229.000 Euro.  


